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Rezumat

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS
SRL, Tn calitate de client si de utilizator desemnat; evaluarea s-a realizat in scopul consilierii
clientului in vederea tranzactionarii; evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui
tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se refera la , Terenuri extravilane, arabile, cu potential de dezvoltare industriala,
in suprafata totala de 75.215 mp”, proprietate imobiliara situata la centura Satu Mare (langa
ultimul nod de pe centura, iesirea spre Botiz), jud Satu Mare, proprietatea lui Capusan Avram si
Capusan loana Monica; Vanciu Gheorghe loan si Vanciu Cristina Afrodita; Oanea Fabiola Camelia;
Mesesan Vasile si Mesesan Cristina Maria, alcatuite din:

1. Terenuri:
Nr. S fat Cat ied
" Adresa Proprietar Nr. CF Nr. cad. Extras CF A Nr topo 2 ego.rle €
Crt teren (mp) folosinta
CAPUSAN AVRAM SI CAPUSAN
extravilan mun Satu IOANA MONICA (203/310);
! 168418/Sat 98384/13.12.2
1 [Mare, tarla 39, jud Satu| VANCIU GHEORGHE IOAN SI Mar/ea Y 168418 0/23 4,350 515/5-lot 1 arabil
Mare VANCIU CRISTINA AFRODITA
(107/310)
extravilan mun Satu
155094/Sat 98387/13.12.2
2 |Mare, tarla 39, jud Satu OANEA FABIOLA CAMELIA Mar/ea Y 155094 0/23 5,137 515/4-lot 1 arabil
Mare
extravilan mun Satu MESESAN VASILE S| MESESAN 168975/Satu 98385/13.12.2 .
3 168975 11,559 515/3-lot 1 bil
Mare, jud Satu Mare CRISTINA MARIA Mare 023 /3-l0 arabl
CAPUSAN AVRAM SI CAPUSAN
extravilan mun Satu IOANA MONICA (327/500);
168416/Sat 98386/13.12.2
4  |Mare, tarla 39, jud Satu VANCIU GHEORGHE IOAN SI Mar/ea Y 168416 0/23 17,181 515/2-lot 1 arabil
Mare VANCIU CRISTINA AFRODITA
(173/500)
CAPUSAN AVRAM SI CAPUSAN
. IOANA MONICA (304/465);
t | Sat 168419/Sat 98388/13.12.2
5 ;Xarr:"fjgsn;:unmzr‘; VANCIU GHEORGHE IOAN S Mar/ea Y| 168419 0/23 36988 | 515-ot1 arabil
2 VANCIU CRISTINA AFRODITA
(161/465)
Total 75,215

Proprietatea a fost evaluata in conditiile Termenilor de referinta redactati, in forma lor finala, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectatda exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; din punct de vedere al pretabilitatii ca si
garantie bancara, ea este ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de
calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei
,valori de piata”, utilizabila pentru scopul exprimat.

Tn baza datelor, analizelor, judecétilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a , Terenurilor extravilane, arabile, cu
utilizare industriala”, la data de 18.03.2024, este cea rezultatd din abordarea prin piata (metoda
comparatiei directe):

Valoarea de piata: 677.000 EUR echivalent a 3.365.000 LEI
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Raport de evaluare SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS SRL

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nusunt afectate de TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenurilor supuse procesului de evaluare si evidentiate
in cadrul raportului de evaluare;

e au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si sunt valabile Tn conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate;

e nureprezintd valoarea de asigurare.

DARIAN DRS S.A.
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1. Termenii de referinta

n cele ce urmeaz4, sunt prezentati respectivii termeni de referintd, asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut
nicio circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Evaluatorul

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de cdtre DARIAN DRS SAZ, si nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, inafara celor identificate mai jos:

e proprietatea a fost inspectata de catre Delia Avram, avand legitimatia ANEVAR nr. 10328, in
data de 18.03.2024;

e celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse de catre Crihan Adriana, avand
legitimatia ANEVAR nr. 12402;

e respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei DARIAN DRS SA, a fost verificata
de catre Bogdan Calugaru nr. 17904.

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi
verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportats,
evaluatorul nu a fost constrans sau influentat Tn niciun fel. Suma reprezentand plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si
impartiala.

1.2. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaluarii

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS
SRL, in calitate de Client si de Utilizator desemnat, si contine informatii adecvate doar necesitatilor
lor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti,
daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil
pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o
astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate
fi extinsa fata de niciun tert.

Evaluarea s-a realizat in scopul consilierii clientului in vederea tranzactionarii.

1 DARIAN DRS SA, impreund cu evaluatorii identificati, sunt denumiti generic in cadrul raportului , Evaluatorul”.
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1.3. Identificarea activului supus evaluarii

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara , Terenuri extravilane, arabile, cu utilizare
industriala”, proprietate imobiliara situata la centura Satu Mare (langa ultimul nod de pe centura,
iesirea spre Botiz), alcatuita din:

Teren liber de constructii:

Nr. Si fat Cat ied
) Adresa Proprietar Nr. CF Nr. cad. Extras CF R Nr topo @ ego.r e de Observatii
Crt teren (mp) folosinta
CAPUSAN AVRAM SI CAPUSAN
extravilan mun Satu IOANA MONICA (203/310);
168418/Sat 98384/13.12.2
1 |Mare, tarla 39, jud Satu| VANCIU GHEORGHE IOAN S| Mar/ea Y 168418 0/23 4,350 515/5-lot 1 arabil Teren neimprejmuit
Mare VANCIU CRISTINA AFRODITA
(107/310)
extravilan mun Satu
155094/Sat 98387/13.12.2
2 |Mare, tarla 39, jud Satu OANEA FABIOLA CAMELIA Mal(ea ! 155094 0/23 5,137 515/4-lot 1 arabil Teren neimprejmuit
Mare
3 extrav!lan mun Satu MESESAN VASILE SI MESESAN 168975/Satu 168975 98385/13.12.2 11,550 515/3-lot 1 arabil Teren neimprejmuit
Mare, jud Satu Mare CRISTINA MARIA Mare 023
CAPUSAN AVRAM SI CAPUSAN
extravilan mun Satu IOANA MONICA (327/500);
168416/Sat 98386/13.12.2
4 |Mare, tarla 39, jud Satu| VANCIU GHEORGHE I0OAN SI Mal(ea ! 168416 0/23 17,181 515/2-lot 1 arabil
Mare VANCIU CRISTINA AFRODITA
(173/500)
CAPUSAN AVRAM S| CAPUSAN a) suprapunere cu coridorul de expropiere
. |E 186466 pe o suprafata de 115 mp; b)
extravilan mun Satu IOANA MONICA (304/465); 168419/Satu 98388/13.12.2 . suprapunere cu coridorul de expropiere |IE
5 Mare, iud Satu Mare VANCIU GHEORGHE I0AN SI Mare 168419 023 36,988 515-lot 1 arabil 186470 pe o suprafata de 263 mp; <)
) VANCIU CRISTINA AFRODITA . i
suprapunere cu coridorul de expropiere |E
(161/465) 183632 pe o suprafata de 4 mp
Total 75,215

n scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietétii evaluate este considerat deplin, influenta
altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

1.4. Tipul valorii si data evaluarii

Ludnd in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala; prin urmare, respectand si prevederile GEV 520 Evaluarea pentru garantarea
Tmprumutului (para. 11), tipul de valoare adecvat este ”“valoarea de piata”, definita astfel de SEV
100 — Cadrul general:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluadrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluarii este 18.03.2024; concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest
raport a fost determinata Tn contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar valabil la aceasta data este 4,9707 RON pentru 1 EUR;
data raportului este 20.03.2024.
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Raport de evaluare SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS SRL

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa Tn cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, se aplica intregii proprietati,
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, daca
o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga. Suplimentar, s-a
facut si conversia valorii in LEI, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea formularii valorii in cele doua monede,
precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara
a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Primirea si asumarea temei au fost primite suficiente date si | Nu este cazul
documente
Inspectia proprietatii a fost realizata din  exteriorul | Nu este cazul

amplasamentelor

Colectarea datelor despre localitate, am avut acces la date relevante Nu am avut la dispozitie
zona, vecinatate planuri de amplasament
Analize judecati si calcule am avut acces la date relevante Nu am avut la dispozitie

certificate de urbanism

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client
e informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresa, delimitare
fizica pe teren, informatii tehnice;
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate -
extrase de carte funciara, alte documente (plan de situatie). Evaluatorul nu a
avut la dispozitie documente de proprietate (acte de dobandire, planuri de
amplasament, certificate de urbanism);
o scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

e informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

o indicatorii urbanistici specifici zonei coroborat cu datele din extrasele de CF
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
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e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

e date privind piata imobiliara local3, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate

e date specifice din manuale si cataloage de costuri

e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si
internet

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte.

1.7. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul
raportului si al caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt detaliate in cele ce urmeaza,
nu este valabila, valoarea estimata ar putea fi invalidata:

A. Ipoteze seminificative

e Evaluatorul a examinat Planul de situatie, geoportalul.ancpi.ro si a identificat proprietatea;
locatia si limitele proprietatii se considera a fi corecte. Inspectorul a mers neinsotit, putand
sa identifice terenurile pe site-urile de specialitate. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale/ extrase. Acest raport are menirea
de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestatda de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport;

e Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legala (extras de carte funciara, documentatie cadastrald),
respectiv chestionarul de informatii furnizat de client; evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, planurile de amplasament puse
la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate
n aceasta privinta;

e Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulta din documentele puse la
dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu 1i angajeaza
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raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate dispun de acelasi
set de documente;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului Tn care a fost identificata o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise Tn acest raport;

Orice referinta Tn acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca
nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in
zona studiata;

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati Tn considerare toti factorii care au influenta

asupra valorii bunurilor imobile supuse evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat niciun
fel de informatii care ar avea importanta asupra evaluarii si care, dupa cunostinta
evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta;
Evaluatorul nu-si asuma nicio raspundere cu privire la diferentele de valoare ce pot aparea
din lipsa acestora.

B. lIpoteze speciale semnificative

Terenul in suprafata totala de 75.215 mp, fiind compus din 5 parcele alipite, acesta a fost
evaluat ca un tot unitar. Valoarea opinata este pentru intreg terenul, si nu per fiecare lot de
teren. Astfel, se recomanda valorificarea impreuna a celor 5 loturi.

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
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Fiecare componenta a proprietatii a fost evaluata in mod specific; astfel, valoarea terenului este in
conditiile celei mai bune utilizari a sa iar valoarea imbunatatirilor acestuia ca si contributie
suplimentara; valorile separate ale terenului si imbunatatirilor, nu trebuie utilizate in legatura cu
alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; orice alocare de valori pe componente este
valabila numai in conditiile prezentate in raport.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala
sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri
anterior, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea Tn posesia
unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a lui.

1.9. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de referinta si pana
la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din

»STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022”, emise de ANEVAR, astfel:

e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru
general (IVS — Cadru general) si SEV 104- Tipuri ale valorii ( IVS 104)

e Abordarile in evaluare au fost realizate cu respectarea indicatiilor SEV 105 — Abordari si
metode de evaluare

e Misiunea de evaluare a fost definita Tn conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii
de referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 —
Documentare si conformare (IVS 102)

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 -
Raportare (IVS 103).

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400) si
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.10. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.
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2.  Analiza pietei imobiliare specifice

Tn acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, ”Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile
imobiliare se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul
pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd, dar si la alti factori de stabilire a
pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumparare.

n functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a
arealului geografic in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a
"grupului tinta” de cumparatori si a “stocului” de proprietati competitive, impreuna cu aprecierea
modului Tn care cererea si oferta se ”sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor
conduce la concluziile analizei.

2.1, Considerente privind cea mai buna utilizare

n viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buna utilizare
a sa — CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal
si fezabila financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, CMBU este definita
astfel:

Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd
legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare

Orice imobil reprezinta o ,simbioza intre doua entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau sa i-o diminueze. , Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie
directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitata de piata pentru teren. S3 mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre
utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza ”productivitatea” entitatii
analizate.

2.1.1. CMBU a terenului considerat liber
Aceasta parte a analizei CMBU se face in ipoteza ca este terenul este liber (chiar daca exista
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie sa-si raspunda la intrebarea: ,daca acest
amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficienta utilizare a sa?”; orice participant
rational de pe piata va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul
oricarei proprietati construite va trebui evaluat n ipoteza ca este unul liber si pregatit pentru a
primi o noua investitie.

Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zona mixta, unde se regdseste utilizarea rezidentiala
alaturi de cea industriala/comerciala si chiar terenuri arabile libre; zona proxima insd este una
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industriala/comerciala in planul principal; conform zonei pe teren se pot construi optim imobile de
tip industrial; astfel, estimam ca CMBU pentru terenul liber este cea industriald, ca fiind posibila,
permisa legal si fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare.

2.1.2. CMBU a proprietdtii construite (in situatia de la data evaludrii)
Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand in
considerare tipul cladirilor existente in zona, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea
terenului — proprietate cu destinatie industriala.

2.2. Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata
n cele ce urmeaza prezentdm concluziile analizei CMBU.

Cele doua analize au evidentiat faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa,
utilizare coerenta cu a celorlalte imobile din zona.

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
e se pot identifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate
e se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata
e se pot identifica proprietatile comparabile cu cea evaluata spre a fi utilizate in
abordarea prin piata.
e se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea
proprietatii analizate; proprietatea evaluata este una industriala si va fi evaluata in
contextul faptelor curente din piata sa.

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor
CMBU, conduc la incadrarea proprietatii evaluate intr-o piata industriala (teren pentru utilizare
industriala). Analizand vecinatatile, zona si localitatea, Tn contextul caracteristicilor pietei specifice
la nivel regional si national, am constatat ca piata acestei proprietati este local3, fiind delimitata de
zona de centura a orasului, in prinicpal terenurile cu acces la centura, dar si cele din planul secund
sau alte artere rutiere proxime similare.

2.3. Fapte curente

Oferta de terenuri pentru vanzare in arealul analizat este segmentata in functie de: utilizare,
dimensiuni, acces la retelele publice de utilitati, tipul drumului de acces si situarea in
intravilan/extravilan.

Terenurile situate in extravilan, categoria de folosinta arabil/curti-constructii, nu au inregistrat
cresteri in ultimele 6 luni, in arealul analizat, preturile fiind cuprinse intre 7 si 20 Euro/mp.
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Preturi la nivelul zonei analizate - municipiulSatu Mare, proximitatea centurii:

Suprafata

Pret vanzare

Pret unitar

Nr. Crt Zona Intravilan/Extravilan Acces Utilitati Front ml Altele
/ teren (EUR) (EUR/mp)
Centura de ocolire Satu Mare, . S . .
1 B Extravilan 52670 600,000 11.39 Asfaltat Utilitati la 300 ml 160 Acces direct din centura
zona Lucian Blaga
Curent, Apa,
2 Drum Botizului Extravilan 33500 402,000 12.00 Asfaltat Canalizare la 40
limita cu terenul
Utilitati la
3 Zona Aurel Vlaicu Intravilan 30400 365,000 12.00 Asfaltat K 115
distanta
. ) Curent electric,
4 Zona Aurel Vlaicu Intravilan 35000 710,000 12.00 Asfaltat . 30
apa, canalizare, gaz
5 Centura de ocolire Satu Mare Extravilan 4000 50,000 12.50 Asfaltat Doua fronturi
6 Drumul de centura Satu Mare Extravilan 9000 89,900 9.99 Asfaltat Curent electric 45
. . . . Curent electric,
7 Strada Caprioarei, proximitatea Extravilan 19754 177,300 8.98 Asfaltat R
apa, canalizare, gaz
Intrare in Satu Mare, zona str " .
8 ) Extravilan 17900 143,200 8.00 Asfaltat Curent electric 30
Lucian Blaga
Curent electric in
Z Careiului, imitat ire i apa,
9 ona Larelulul, proximitate Intravilan 9433 98,000 10.39 Pietruit aproperre st apa 49
Centura Satu Mare canalizare, gaz in
zona
Int t lui si
10 ntre centura orasulut st Extravilan 8500 85,000 10.00
Dedeman
Centura Satu Mare, cum vii Asfaltat si betonat . .
11 : Extravilan 9216 65,000 7.05 ) Curent electric 77 si65
dinspre Ardud (drum ingust)
12 Drumul Botizului Intravilan 59500 952,000 16.00 Asfaltat 60
Di | Botizului, la 900 m di [ t electric,
13 | Drumuibotizululfa SUUm de Intravilan 109600 2,192,000 20.00 Asfaltat urent electric, 2 110-120
ultimul nod al centurii Satu Mare apa, canalizare, gaz
Zona Careiului, proximitate Ci t electric,
14 ulul, proximi Intravilan 20000 240,000 12.00 Neasfaltat urent electric 140
Centura Satu Mare apa, canalizare, gaz
Zona Careiului, proximitate § .
15 P Extravilan 26000 262,000 10.08 Asfaltat Curent alectric, apa 120
Centura Satu Mare
E81, zona Aeroportului, Parcul . Curent electric, Se poate construi cca 70%
16 . . . Extravilan 32300 646,000 20.00 Asfaltat ) 227 ) i
industrial din zona Lucian Blaga apa, canalizare, gaz din suprafata terenului
Z A tar, str G lui, i C t alectric,
17 | “ona Aquastar, strorundiul in Intravilan 5939 100,963 17.00 Asfaltat urent alectric 2
prozimitatea centurii Satu Mare apa, canalizare
zona str Depozitelor, in ) Curent alectric,
18 . = Intravilan 12000 180,000 15.00 Asfaltat )
proximitatea centurii Satu Mare apa, canalizare
Minim 7
Maxim 20
Medie 12
Mediana 12

Avand in vedere necesarul tot mai mare de materie prima, in contextul impactului tot mai vizibil al
constructiilor asupra mediului, o directie strategica importanta o reprezinta sustenabilitatea.
Specialistii din domeniu au in vedere un management durabil al resurselor de agregate, adica
promovarea unei exploatari eficiente si cu impact social si de mediu scazut.

2.4. Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii
evaluate, apreciem ca:

profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, “agent comercial cu putere
economica medie/mare, capabil sd obtina finantare si sa sustind rambursarea”.
astfel de potentiali cumparatori existda sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar

mediu.

in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes redus sau mediu din
partea potentialilor cumparatori.
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Aceste aspecte trebuiesc privite Tn contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

2.5. Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate in cap. 2.3 de mai sus, putem

conchide:

e in aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in
cantitate medie;

e exista teren liber, pretul acestuia fiind rezonabil astfel ca exista posibilitati reale de
construire a noi ,unitati”, neputandu-se anticipa o cerere rezonabild pentru acestea;

e volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mic;

e proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare (proprietari si chiriasi) mediu;
nu exista proprietati complet neocupate/neutilizate;

e nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

2.6. Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei si avem de-a face cu o piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze;
estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

2.7. Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU

Avand in vedere ca tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piata, proprietatea trebuie
evaluata in ipoteza celei mai bune utilizari; asa cum a rezultat din cele doua parti ale analizei
specifice, utilizarea curenta a proprietatii evaluate reprezinta CMBU a sa si va fi evaluata in acest
context.

Considerand Tncadrarea proprietatii in tipul de piatd prezentat mai sus, confirmata si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piata ce au fost identificate, prezentate si
analizate, constatam ca avem de-a face cu o piata mediu segmentata, in stagnare.

Pentru situatia concreta a prezentei evaluari, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram
ca fiind adecvate urmatoarele intervale:

Specificatie Minim Maxim Observatii

Oferte de vanzare terenuri cu | 7 euro/mp | 20 euro/mp | marja de negociere de 10-
potential de dezvoltare 20%
industriala
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3. Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de fata), se pot
utiliza una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

e Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele comparabile (identice sau similare), ale caror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii
recente, sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate
in considerare si preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca
acestea sunt relevante.

e Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul
pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
adecvate de capitalizare/actualizare.

e Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare
pretul pe care cumparatorul l-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat
costul aferent construirii unui activ echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectivd; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, va fi aplicata doar
o abordare, bazata pe date de intrare in cantitate si cu credibilitate satisfacatoare (este vorba
despre abordarea prin piata — metoda compatiei directe); abordarile care nu s-au aplicat, respectiv
abordarea prin cost si cea prin venit, nu sunt adecvate si nici relevante in acest caz.

3.1. Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca
amplasamentul are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare
a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat iTn GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode:

1. comparatia directda — cea mai utilizata si cea mai adecvatd, atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect; comparabilele trebuie
selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate
de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia

2. extractia de pe piata — este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
estimata prin metoda costului de inlocuire net

pag. 16



metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se bazeaza pe principiul echilibrului si
pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari
metoda reziduald — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt
indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:
a. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdand CMBU a terenului ca
fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie
b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si
este cunoscut sau poate fi estimat
c. pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructie
d. daca exista autorizatie de construire.
capitalizarea rentei funciare — renta funciard este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata, extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra
terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca
renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de
proprietate
analiza parcelarii si dezvoltarii — este o metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber,
avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat;
este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari
comparabile sunt rare, iar parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

3.1.1. Selectarea si aplicarea metodei

Pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul
considerat liber si datele de piata identificate, prezentate si analizate in capitolele specifice,
consideram ca metoda cea mai relevanta dintre cele sase de mai sus este comparatia directa.

Asa cum a rezultat din analiza de piata, sustinuta si de exemplificarea cu datele atasate raportului,
in aria de piata definita au fost identificate un numar suficient de oferte valabile credibile, care pot
fi analizate comparativ spre a fundamenta ajustarile necesare determinarii valorii de piata a
terenului evaluat.

Comparabilele selectate sunt urmatoarele:

Nr | Criterii si elemente de Terenuri de comparatie
. Teren de evaluat
crt. comparatie A B C
0 | Tipul comparabilei oferta oferta oferta
Drepturi de
1 | proprietate deplin, fara AC sau PUZ deplin deplin deplin
transmise:
2 | Restrictii legale Extravilan Extravilan Extravilan Intravilan
3 | Conditii de finantare | normale normale normale normale
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 Cheltuieli |rrjed|at fara fara fara fara
dupa cumparare
6 | Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
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Centura de
centura Satu Mare (langa .
. . ocolire Satu Drum Zona Aurel
7 | Localizare ultimul nod de pe centura, . . .
o . Mare, zona Botizului Vlaicu
iesirea spre Botiz) .
Lucian Blaga
Tipul drumului de
8 P asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
acces
Caracteristici fizice
9 Suprafata (mp) 75,215.00 52,670 33,500 30,400
10 Forma | regulata regulata regulata regulata
Front stradal (ml -
11 ( 160 40 115
aprox)
Raport front
12 port front / 2 1/16 8/16 1/16 7/16
adancime
13 Topografie | plana plana plana plana
Utilitati (distanta panala
punct de racordare - m)
.. da, la
14 electricitate | da, la 250-300 ml da, la 300 ml da .
distanta
o da, la
15 apa | da, la 250-300 ml da, la 300 ml da )
distanta
. da, la
16 canalizare | da, la 250-300 ml da, la 300 ml da )
distanta
da, la
17 gaze naturale | da, la 250-300 ml da, la 300 ml da .
distanta
18 altele | nu nu nu nu
19 | Amenajari existente fara fara fara fara
20 | Zonare mixta mixta mixta mixta
21 | CMBU industrial industrial industrial industrial
Grila de calcul se prezinta in tabelul urmator:
Pret total (EURO) 600,000 402,000 365,000
Pret / mp (EURO) 11.4 12.0 12.0
Ecart-ul de negociere a ofertei (%) —15%‘ —15%‘ —15%|
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect| Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pretul Pro.babll de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de 0.7 10.2 10.2
comparatie
DREPTUL DE PROPRIETATE
. i X deplin, fara AC sau . . i
Drepturi de proprietate transmise PUZ deplin deplin deplin
Ajustarea unitara sau procentuala 0.0 0.0 0.0
Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 10.2
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici Extravilan Extravilan Extravilan Intravilan
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% -9%
AJusta're.t?taIa pentru Restrictii legale - coeficienti 0.0 0.0 0.9
urbanistici
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
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4  CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
5  CHELTUIELI IMEDIAT DUPA CUMPARARE
cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru cheltuieli 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Eur/mp) 9.7 10.2 9.3
6 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
7  LOCALIZARE
centura Satu Mare N
(langa ultimul nod de Centura de ocolire
Localizare L Satu Mare, zona Drum Botizului Zona Aurel Vlaicu
pe centura, iesirea .
) Lucian Blaga
spre Botiz)
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru localizare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
8 TIPUL DRUMULUI DE ACCES
Tipul drumului asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru tipul drumului 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.7 10.2 9.3
9  CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime (suprafata) 75,215.00 52,670.00 33,500.00 30,400.00
Ajustarea unitara sau procentuala -5% -10% -10%
Ajustare totala pentru dimensiuni -0.5 -1.0 -0.9
b|Forma regulata regulata regulata regulata
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru forma 0.0 0.0 0.0
c|Front stradal - deschidere la fatada 394 160 40 115
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 10% 0%
Ajustare totala pentru front stradal 0.0 1.0 0.0
d|Raport front/adancime 2 1/16 8/16 1/16 7/16
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru raport 0.0 0.0 0.0
e|Topografie plana plana plana plana
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru topografie 0.0 0.0 0.0
ajustare totald caracteristici fizice -0.48 0.00 -0.93
Pret ajustat (EUR/mp) 9.2 10.2 8.4
10 UTILITATI DISPONIBILE
a|electricitate da, la 250-300 ml 0 0 0
b|apa da, la 250-300 ml 0 0 0
c|canalizare da, la 250-300 ml 0 0 0
d|gaze naturale da, la 250-300 ml 0 0 0
Ajustarea unitara sau procentuala 0% -10% 0%
Ajustare totala pentru utilitati 0.0 -1.00 0.0
e|altele fara fara fara fara
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9.2 9.2 8.4
11 CONFORMITATE CMBU CU ZONAREA
Zonare mixta mixta mixta mixta
CMBU industrial industrial industrial industrial
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru zonare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 9 9 8
Pret ajustat (Eur/mp) 9 9 8
Ajustare totala neta (absolut) -0.5 -1.0 -1.8
(procentual) -5% -10% -18%
Ajustare totala brutd (absolut) 0 3 2
(procentual) 5% 30% 18%
Suprafata (mp) 75,215
Opinie EUR / mp €9
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
* S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, acesta fiind gradul de negociere identificat in
piata conform discutiilor cu agentii imobiliari pentru terenuri similare.
= Drept de proprietate :
o nu au fost necesare ajustari;
= Restrictii legale :
o) Ajustare negativa de 9% pentru comparabila C, aceasta fiind situata in intravilan. In piata
si conform ordinului MADR 20/2024, costul pentru trecerea in intravilan a unui mp de
teren este situata in intervalul 4.416 si 2.208 lei per mp:

Clasa
tere-
. 1 2 3 4 5
nului
agricol
Tarif -
lei/mp 4,00 3,50 3,00 2,50 2,00
Valoarea
tarifului
indexat
cu
coefi-
R 4,416 3,864 3,312 2,760 2,20
cientul
de
inflatie
lei/mp

= Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:

o nu au fost necesare ajustari;
= Cheltuieli imediat dupa cumparare:

o nuau fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:

o nuau fost necesare ajustari;

» Localizare:

o nuau fost necesare ajustari;
» Tipul drumului de acces:

o nu au fost necesare ajustari;
» Caracteristici fizice

o Suprafata: Ajustare negativa de 5% pentru comparabila A, respectiv de 10% pentru

comparabilele B si C (suprafete de teren mai mici) pentru diferenta de suprafata. Din piata
a rezultat ca un teren cu o suprafata mai mica se vinde mai scump cu 5-15% mai mult decat
un teren cu suprafata mai mare.

o Front stradal: Ajustare pozitiva de 10% pentru comparabila B pentru deschiderea mult mai
mica la drumul de acces fata de subiect. Acest lucru limiteaza posibilitatile de construire sau de
partajare a incintei pentru mai multi utilizatori; Ajustarea a fost calculata in baza analizei datelor
secundare.
= Utilitati
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o Suprafata: s-a aplicat o ajustare negativa de 16% comparabilei B pentru diferentaa de utilitati. S-a
aplicat analiza pe perechi de date intre comparabila A si B, dupa ajustari, acestea fiind similare.
Analiza pe perechi de date -
diferenta utilitati
Comp A Comp B
9.2 10.2
1.0 10%

Pentru celelalte elemente nu au fost necesare ajustari — forma, raport front/adancime, topografie,
CMBU si zonarea.

Valoarea probabila pentru terenul supus evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabila valorii
ajustate a terenului comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest
context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin piatd, analiza pe perechi de date este
de 9 EUR/mp.

Localizarea comparabilelor fata de subiect

- Odoreu

Martinestl

m
Ambud

ﬂ

€ Layers

Legenda:

Terenul subiect

Comparabila 1
Comparabila 2

Comparabila 3
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3.1.2. Rezultatul metodei
Aplicarea metodei prezentate mai sus a condus la urmatoarele rezultate:

Valoare estimata _EURO 677,000
Valoare estimata _euro/mp 9
Valoare_RON 3,365,000
Curs valutar 4.9707
Data evaluarii 18.03.2024

3.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finald, dintre rezultatele prezentate mai sus, am tinut cont de natura
proprietdtii, de tipul de piata si caracteristicile ei, de scopul evaluarii (impreuna cu factorii
relevanti pentru estimarea performantelor garantiei). De asemenea, am analizat, pentru
abordarea aplicata, credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si, acolo unde a fost
cazul, a ipotezelor folosite; aceastd analiza este sintetizata in cele ce urmeaza:

Comparatia directa

credibilitate buna
relevanta buna
adecvare buna

in baza celor de mai sus, evaluatorul considerd cd indicatia asupra valorii de piatd a ,Teren
intravilan cu utilizare comerciala, la data de 18.03.2024, este cea rezultata din abordarea prin piata
(metoda comparatiei directe):

Valoarea de piata: 677.000 EUR echivalent a 3.365.000 LEI

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nu sunt afectate de TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului, cladirilor si echipamentelor supuse procesului
de evaluare si evidentiate in cadrul raportului de evaluare;

e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate;

® nureprezinta valoarea de asigurare.

Crihan Adriana

Membru titular ANEVAR,
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3.3. Fotografii

Teren extravilan compus din 5 loturi, in suprafata totala de 75.215 mp
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3.4. Localizarea

Sursa — portal OCPI: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
Nr. cad. 168418

Press | F11 | to exit full screen

JUDETUL SATU MARE!
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Nr. cad. 155094

2ss |F11 | to exit full screen

JUDETUL SATU MIARE,
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Nr. cad. 168419

JUDETUL SATUMARE



https://www.google.com/maps/search/centura+satu+mare/@47.8161263,22.9180798,1189m/data=!3m1!1e3?authuser=0&entry=ttu
https://www.google.com/maps/search/centura+satu+mare/@47.8161263,22.9180798,1189m/data=!3m1!1e3?authuser=0&entry=ttu
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3.5. Date de piata

Oferte terenuri cu utilizare industriala:

C1 https://www.blitz.ro/satu-mare/teren-vanzare-blitz123637tv

BLITZ NOUTATI IMOBILIARE OFERTELE TALE
Teren extravilan | 52670mp | Zona Lucian Blaga

600.000 €

ID: BLITZ 123637TV Cartier: Lucian Blaga Pret/mp:11 €

Actualizat: 26.02.2024 TRIMITE OFERTA DE PRET

. = Daniel Dron
b .‘q Franchise Manager Satu
|

3 v

+40 361 417 177

office@blitz.ro

Acest anunt este verificat de citre agent

Te intereseaza oferta?
Programeaza o vizionarel!

Doresc sa fiu contactat in legatura cu
oferta BLITZ 123637TV din Satu Mare,
zona Lucian Blaga

=
rarea datelor cu caracter
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Caracteristici 1

Suprafata: 52670 mp Front: peste 50ml Utilitati: Utilitati in zona
Destinatie: Casa /Duplex, Acte/Avize: Carte funciara, Alte criterii: Teren plat
Bloc, Birouri/Clinica, Hala, Certificat urbanism
Turism

Anunta-ma cand scade pretul B Descarca PDF

Descriere 1

& Suprafata: 52.6870 mp
® | ocatie: Zona Lucian Blaga

Puncte cheie:

Fronturi: 1 de 300 m si 1l de 180 m

Deschidere la Centura Orasului: Posibilitate de acces rapid si usor

Utilitati Disponibile: La doar 300 m distanta

Tip Drum: Accesibil prin drum de pamant

Potential Utilizare: Constructii rezidentiale, blocuri sau proiecte industriale
Certificat Urbanism: Fara restrictii inregistrate

= Descriere:

Prezentam cu mandrie acest teren exceptional, situat in zona Lucian Blaga. Cu o
impresionanta suprafata de 52,670 mp si doua fronturi, unul de 300 m si celalalt de
160 m, acest teren ofera oportunitati nelimitate pentru dezvoltare.,

Datorita accesului facil la centura orasulul, acest teren este ideal pentru proiecte
diverse. Utilitatile esentiale s afla |a doar 300 m distanta, facilitand procesul de
conectare la retelele de apa, gaz si electricitate.

Cu un certificat de urbanism care nu contine nicio restrictie, acest teren se preteaza
perfect pentru constructii rezidentiale individuale sau proiecte de blocuri, oferind un
potential atragator pentru investitori imobiliari. De asemenea, datorita dimensiunii
generoase, terenul poate gazdui si proiecte industriale ample.

Accesul facil, potentialul divers de dezvoltare si absenta restrictiilor ofera un tablou
caomplet al avantajelor pe care acest teren le aduce viitorului proprietar
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Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Lucian Blaga

Apr Mai Tun Tul Aug Sep Oct Noi Dec Tan Feb Mar
2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024

Odoreu

Martinesti

Cucu

Paulesti

Ambud
Apateu

193

Amati

pag. 31



Raport de evaluare SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS SRL

C2 https://alinimob.ro/anunturi/vanzari/apartamente/1607-extravilan-botizului-723

— Suna acum
HOME DESPRE NOI ANUNTURI CONTACT INFORMATII - k+4(0)_740'679'599

ALINT

Scurta prezentare Pre; imObiI

Extravilan,drum Botizului,pe partea dreapta,33.500mp,
1,200€

40mf lungime 850m,asfalt in fata,toate utilitatile trec prin fata terenului.

Pret:1.200Euro/ar.

Sunati-ne pentru informatii suplimentare.
Program Birou: Luni-Vineri 09-17

. +4(0)-361.801.901

Agent imobiliar

Costin Alin

Agent imobiliar al Agentiei Imobiliare Alin
Imob Satu Mare. Totodata o..

+4(0)-740.679.599

£ office@alinimob.ro
Teren situat in extravilan, Drumul Botizului (dupa ultimul nod de centura), utilitati — curent, apa
gaz la limita cu terenul. Front stradal 40 ml.

Satu Mare,
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C3 https://www.imo-vest.ro/teren-camere-de-vanzare-aurel-vlaicu-satu-mare-9686.html

Terenuri de vanzare

Pret Vanzare: 365,000 EUR
Zona: Aurel Vlaicu, Satu Mare
ID Oferta: 9686
Actualizat in: 23.3.2021
Afisari: 572
suprafata teren: 30400 m?
Descriere oferta teren salveaza oferta # Tipareste oferta &

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Satu Mare - | reper Dara, avand o suprafata de 30400 mp si
deschiderea de 115 ml la strada. Pretul este negociabil . ID intern: 9686.

Caracteristici

@ Zona: Aurel Vigicu @ suprafata: 30400 mp & Reper:

& Fronturi: 1 & Localizare: Intravilan & Deschidere: 115 ml
@ Tip teren: Construibil @ Acces teren: Auto, Pietonal @ strazi: Asfaltate

® Pretabil: Agrement,
Benzinarie, Case [ vile,
Comercial, Hala / Depozit, Hotel
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Caracteristici generale

® Acces Teren: Pietonal Auto @ Acces Utilitati: La distanta & Alte Caracteristici Teren:

Oportunitate de investitie La
sosea/Bulevard

@ strazi Teren: Asfaltate @ Teren Pretabil: Case [ vile @ utilitati: Curent Apa
Hala / Depozit Comercial Hotel
Agrement Benzinarie

imovest

Imovest Satu Mare

. >0743.284.965

i > office@imo-vest.ro

Satu Mare
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C4 https://www.imo-vest.ro/teren-de-vanzare-aurel-vlaicu-satu-mare-16927.html

Teren de vanzare

<

Zdre.

710,000 EUR

Zona: Aurel Viagicu, Satu Mare
ID Oferta: 16929

Actualizat in: 8.1.2021

Afisari: 14523

suprafata teren: 40000 m?

Descriere oferta teren

Salveaza oferta @ Tipareste oferta &

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Satu Mare - Aurel Viaicu, reper , avand o suprafata de

35000 mp si deschiderea de 30 ml la 1 strada. Caracteristici teren POT % , CUT | Regim de inaltime |
amprenta maxima #amprentamaxima# mp.Pretul este negociabil . ID intern: 16929.

@ Zona: Aurel Vigicu
@ Fronturi: 1
@ Tip teren: Construibil

@ Pretabil: Agrement, Case /
vile, Comercial

Caracteristici generale

& Acces Teren: Pietonal Auto

@ strazi Teren: Asfaltate

@ suprafata: 40000 mp
@ Localizare: Intravilan

@ Acces teren; Auto, Pietonal

@ Acces Utilitati: La distanta

® Teren Pretabil: Case [ vile
Comercial Agrement

© Reper:
@ Deschidere: 30 ml

@ strazi: Asfaltate

@ Alte Caracteristici Teren:
Oportunitate de investitie La
sosea/Bulevard

@ utilitati: Curent Apa
Canalizare Gaz
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imovest"

Imovest Satu Mare
L >0743.284.965
8 > office@imo-vest.ro

VEZI OFERTELE AGENTULUI

C5 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-langa-centura-IDi67ud.html

PRIVAT (7))
# Claudia
Pe OLX din lanuarie 2020

Activ pe 11 martie 2024

l Q, +43 660 8735491 ]
LOCALITATE
Dacia, S X
Satu Mare y .
K2
O L DESPRE NOI
2 DREPTURILE CONSUMATORILOR
Postat 11 martie 2024 Q?
Acest anunt a fost publicat de catre un vénzator privat.
Te ren Ia nga CentU ra Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu
Arata mal muite \/
50 000 € Pretul e negociabil
Publicrtate
VREI UN CREDIT IPOTECAR? X

[ ProMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA
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l Persoana fizica ] l Suprafata utila: 4 000 m?* ] [ Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

De vanzare teren extravilan 4,000 mp [ 40 ari ] cu doua fronturi situat aproximativ 50,100 m de noua parcare
a centurii de ocolire Satu Mare.

Pret 50.000 eura .

Pentru mai multe informatii va rog sa sunati la nr de telefon +40*******58

ID: 267432797 Vizualizari: 61 B Raporteazd

12.5 euro/mp

C6https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-zona-aurel-vlaicu-
IDyVWO.html? gl=1*16rgtwg* ga*MTYwMzQyNDQzMi4xNzAOMzY4AMDk5* ga NK3K3T1FT5*MTc
xMDUXNDUwMy42MidxLiE3MTAIMTQIMTkuMC4AwLjA.

Burdea Barbu
Agentie

0744676 034

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

storia

; 118 /2000
. y Administratorul acestor date este S.C. OLX

Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

De vanzare teren zona Aurel Vlaicu 89900 € _
Trimite mesajul
Q Satu Mare, Satu Mare 10 €/m2

Propune un pret
Prezentare generala
Ry Suprafata utila 9.000 m? . Tipteren de construit
© Locatie urbana R, Dimensiuni 9.000 m
Vizionare la distanta Cere informatii £ Tip vanzator agentie
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Descriere

W3 ofer spre vanzare o proprietate situata in zona bulevardului Aurel Vlaicu spre Vama Petea cu front generos de 45 m, pe
centura mica a camicanelor.inainte de sensul giratoriu pentru urcarea pe noua centura a crasului, aproape de benzinaria Socar,
intr-o zona industriald cu acces facil spre zonele de interes ale orasului si toatd infrastructura (drum asfaltat iluminat stradal) deja
existenta, avand o suprafatd de 9000 mp. Este ideal pentru constructii noi, industrie, depozitare , deoarece are un front stradal
generos de 45 metrila drumul asfaltat. Este ideala pentru benzinarie si parcare pentru camioane, nefiind in zona alta parcare .

Detalii: 0744676034

Particularitati

Tip acces asfaltat

Utilitati: curent. Localizare: Drumul de centura Satu Mare.

C7https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-19-754-mp-str-caprioarei-
IDVNIp.html? gl=1*h32pde* ga*MjAzMDUxMDk4ANCAXxNiMANDU3MzUy* ga NK3K3T1FT5*MTcx

MDc1MTc5MS4zNCAWLIESMTA3NTE3OTEuMCAwWL]A.

‘NUSD|ES 3]3S =
% Imobiliare Conect Satu Mare
Agentie

0752 833 395

—

()
o
@
4]
G
ey
(O)
]
4
)® 40
s
w
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

===|3.e0lIdeD) EPRIS

118 /2000

Administratorul acestor date este 5.C, OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

177 300 €

9 €&/mz
Propune un pret

Teren Extravilan 19.754 mp str. Caprioarei

Q Burdea / Closca, Satu Mare, Satu Mare
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-19-754-mp-str-caprioarei-IDvNIp.html?_gl=1*h32pde*_ga*MjAzMDUxMDk4NC4xNjM4NDU3MzUy*_ga_NK3K3T1FT5*MTcxMDc1MTc5MS4zNC4wLjE3MTA3NTE3OTEuMC4wLjA
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Prezentare generala

Ry Suprafata utila 19.754 m? 2. Tip teren agricol

@ Locatie urbana Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tipvanzator agentie

Descriere

TEREN EXTRAVILAM 19.754 MP - STR. CAPRIOAREI - SATU MARE
EXCLUSIVITATE ! COMISION 0!

Terenul extravilan are o suprafatd genercasa de 19.754 mp si beneficiazd de un front la strada Caprioarei avand acces de la
Bulevardul Lucian Blaga, ceea ce il face foarte accesibil si strategic amplasat.

Datorita dimensiunilor sale, terenul ofera posibilitati ample pentru extinderea si dezvoltarea unei afaceri imobiliare, comerciale
cat si de productie.

Toate utilitatile: apa, gaz, curent, canalizare !
PRETUL TERENULUI este 177.300 Euro Neg.

Pentru a vedea toate ofertele valabile actualizate periodic, cu preturi reale si ultimele anunturi imobiliare adaugate intrati acum
pe site-ul agentiei:

Sediu agentie: Piata Libertatii, nr.18.

Mai multe detalii la telefon: 0752 833 395 Daniel Baitan

HDI/Autoch

Mobilier Hoz

s ﬁ limis Impact’ .
£ 4 ._43'-—*"

~
W 2/2
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C8https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-intrare-in-oras-zona-lucian-blaga-parc-industrial-

IDi2GgQ.html

0000000 b

Postat 01 martie 2024 Q?

Vand Teren la intrare in Oras zona Lucian Blaga / Parc
industrial

800 €

[ proMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 17 900 m* l [ Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Vand teren suprafata 17.900 mp [ 1,79 Hectar ]

PRIVAT ()

Sabau Vlad
Pe OLX din octombrie 2014

artie 2024

[ Q, 074160 1130 ]

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Satu Mare,

Satu Mare O

DESPRE NOI
Tranzactii imobiliare : vanzari §i inchirieri

case,apartamente,garsoniere, birouri,spati
industriale,comerciale depozite,hale ;

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de cétre un vanzator privat.
Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Aratd mal mute \/

Terenul este situat la intrare in Satu Mare zona Strazil Lucian Blaga / Parc Industrial

Teren extravilan / Extrasul CF este liber de sarcini .
Front 30 m

Se vinde doar toata suprafata | 1|

Pret : 800 Euro [ Arie

Telefon : 07******30 Vlad

wwwimobiliarevlad.com

ID: 266613196 Vizualizari: 80

B Raporteaza
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o

Utilitati: curent. Localizare: Intrare in Satu Mare, zona str Lucian Blaga.

C9 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/satu-mare/careiului/teren-constructii-
de-vanzare-X3SH133667?lista=309317787&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4195401256

Oportunitate! Teren intravilan, 9433 mp zona strada Careiului oseerme 98.000 €

@ SatEhAT, 2570 CAGIGIGI: ezl Farts Rate de la 2.375 Ron/luna Simuleaza credit

BLITZ SATU MARE (o)
BLITZ

0361417177
Apeleaza acum

(L Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

@ f ® ¢

natsapp Facebook Email Copiazs

@ Ascundeanunt  |-< Raporteazaanunt
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Descriere
Blitz ofera spre vanzare teren intravilan , cu suprafata de 9433 mp, situat in zona strada Careiului . Accesul se face de pe strada
Careiului cu intrare pe strada Stupilor, drumul de acces pana la teren este din pietris, cu toate utilitatile in zona . Frontul este

de 49 ml, iar terenul este pretabil pentru constructie industriala sau ansamblu de casa.

BLITZ 120788TV

Specificatii

ID Anunt: X3SH13366 Actualizat in 26.02.2024
Suprafata teren: 9433 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan

1
P

). 41S

INIED

pag. 42



Raport de evaluare SIMON & PARTNERS REAL-ESTATE ADVISORS SRL

)
1
Q
=
o.
|
=

=N
1]
©
©
-
hed
)

JUDETULISATU MARE

C10 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren-extravilan/69e4f1d8fg9i7gig19d01hile2eel697.html

romima.re ®5 0%

Cauta anunturi... Toate judetele hd Toate categoriile v n

Romimo.ro / Imobiliare / De vanzare / Terenuri de vanzare / Teren extravilan

.
Teren extravilan 85000 EUR

Satu Mare, Satu Mare Valabil din 14.03.2024 15:17:48
Bund, ma intereseaza oferta
. dumneavoastra. Mai este valabild?
Descriere

Wand teren extravilan in mun. Satu Mare, str Ratu Mare. Suprafata terenuluf este de 8.500 mp. Terenul aste sftuat intre centura orasului si Dedeman si
este imediat ocupabil “

% Adaugé fisier 7.
0756944923
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C11 https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
industrial/anunt/teren-de-vanzare-extravilan-pe-
centura/983926f42ie873g61i8i6684e0e88d85.html

romimo.ro @cow
Teren de vanzare extravilan pe centura 75 000 EUR 0770299488
Satu Mare, Satu Mare @ Vezi pe harta

Buna, ma intereseaza oferta
Q? dumneavoastra. Mai este valabila?

a

¥ Adauga fisier ?

Contacteaza vanzatorul

W Fa oferta

SPRE DRUMUL

@ Vizualizan: 289

A Raporteaza

Emanuel

. Telefon validat
Vezi toate anunturile

PARC
INDUSTRIAL

Distribuie anuntul pe

Descriere

Teren de vanzare extravilan cu suprafata de 11700 mp la intrare pe centura Satu Mare cum vii dinspre Ardud aproape de parcul industrial si aeroport.
Centura imparte terenul in doua parcele.

Unul dintre terenuri avand suprafata de 9216mp cu doua fronturi 0 parte cu deschiderea la centura(front 85m) si o parte cu deschiderea la un drum de
dale (front 77m )+ un alt teren ce desparte centura cu suprafata de 1300mp cu frontul de 45 m.Parcela micé are intrare si din parcul industrial .

Utilitati :curent.

Accept schimb cu apartament in orasul Satu Mare sau vanzarea si pe parcele

0770299488

Se poate vinde doar parcela de 9216 mp la pretul de 65.000 euro usor negociabil.
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C12 https://imobiliaremaria.ro/teren-59500-mp-botizului-la-sosea-21543-

121543.html?utm source=oferte360.ro

TEREN 59500 MP BOTIZULUI LA SOSEA (21543

Q Botiz - zona Botiz

ID Oferta: 21543

Judet Satu Mare > Botiz > Botiz > Terenuri intravilane

Pret: 952.000 €

& Imobiliare Maria

{, 0745760477

Trimite un mesaj

Email
Telefon

Mesajul tau

4%

[0 Am citit si sunt de acord cu termenii
si conditiile acestui website.

Nu sunt robot e

rRCAPTCHA
e

Newsletter

Aboneaza-te la newsletter pentru a primi

4

Caracteristici Taxe notariale Calculator credite
CARACTERISTICI

ID oferta 21543

Pret 952.000 €

zona Botiz

Agent Imobiliare Maria

Actualizat la 2023-10-25 11:22:19

Nr afisari 2526
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SPECIFICATII

Suprafata teren 59500

Teren intravilan drum Botizului cu 60 m front la soseaua nationala in apropiere de centura, pretabil pentru servicii sau activitati
industriale, showroom, etc. Poate fi inchiriat la pretul de 1 Euro/mp. 0745760477

C13 https://imobiliaremaria.ro/teren-intravilan-10-9-ha-botizului-id-22794-
122794.html?utm source=oferte360.ro

TEREN INTRAVILAN 10,9 HA BOTIZULUI ( ID 22794 )

Q Botiz - zona Botiz

ID Oferta: 22794

Judet Satu Mare > Botiz > Botiz > Terenuri intravilane

Pret: 1.744.000 € & Imobiliare Maria

€, 0745760477

Trimite un mesaj

Email
Telefon

Mesajul tau

4

[J Am citit si sunt de acord cu termenii
si conditiile acestui website.

[ 3y

rRCARTCHA

Nu sunt robot

Newsletter

Aboneaza-te la newsletter pentru a primi
cele mai noi oferte

Email
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CARACTERISTICI
ID oferta 22794
Pret 1.744.000€
zona Botiz
Agent Imobiliare Maria
Actualizat Ia 2023-10-25 12:13:58
Nr afisari 281

SPECIFICATII

Suprafata teren 109000
Apa da
Gaz da
Canalizare da

Teren intravilan 109000 mp ( 10,9 hectare) cu 120 ml front 1a soseaua nationala Botizului, situat in apropiere de centura
orasului care merge spre vama Petea sau spre Oradea, potrivit pentru servicii, activitati industriale, showroom, etc, Pret 16
Euro/mp sau poate fi inchiriat [a 1Euro/mp, Tel 0745760477

postat in 2023-10-25 12:12:28

MOB[UA’R
Maria
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https://imobiliaresantai.ro/oferta/2099/terenuri/teren-intravilan-industrial-11-ha-botiz-langa-
centura

9 SATU MARE ZONA BOTIZULUI

TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 11 HA BOTIZ ,

’ AR ‘ LANGA CENTURA

De vanzare teren intravilan industrial cu suprafata de 109.600 mp, adica aproape 11 ha

situat in comuna Botiz aproape de centura orasului Satu Mare (1 km de la perifieria
orasului). Dimensiunile terenului: front la strada 110 m si lungimea totala 933 m. Ideal
pentru fabrici , magazine , depozite, parc industrial , etc. (conform certificatului de
urbanism)

Utilitati disponibile: apa-gaz-curent.

Pret: 2.200.000 eur neg (20 eur/mp)

2 109600 mp?

CARACTERISTICI:

_ - _ o - -
= » CURENT

ID ANUNT: 2099, Status: Activ

TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 11 HA BOTIZ , LANGA CENTURA

)@ 2/3 TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 11 HABOTIZ,, LANGA CENTURA x
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14:57 LR ]
¥ TRIMITE CERERE
< i +40723490654 - :

SAU IA LEGATURA CU UNUL DINTRE AGENTII NOSTRI!I:
i m

|

marti, 19 martie

https:/imobiliaresantai
.ro/oferta/2099/terenuri
-langa-centura

Se poate cumpara

si mai putin daca va
intereseaza 13:52

IERFA Cat e pe mp?

TAMAS ILDIKO

Agent Imobiliar Agent Imobiliar pentru fabrici,

20 eur/mp , Ideal

magazine , depozite,
parc industrial , etc.

. 0723 490 654 L 0722 412 714 (conform certificatului
de urbanism)

C14 https://www.imo-vest.ro/teren-de-vanzare-careiului-satu-mare-10063.html

Terenuri de vanzare

<

zare: 240,000 EUR
Zona: Careiului, Satu Mare
ID Oferta: 10063
Actualizat in: 14.10.2020
Afisari: 505
suprafata teren: 20000 m?
Descriere oferta teren Salveaza oferta W Tipareste oferta &

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Satu Mare - Careiului, reper , avand o suprafata de 20000
mp si deschiderea de 140 ml la 1 strada. Caracteristici teren POT % , CUT , Regim de inaltime |
amprenta maxima #Famprentamaxima# mp.Pretul este negociabil . ID intern: 10063.
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Caracteristici

@ Zona: Careiului
@ Fronturi: 1
@ Tip teren: Construibil

@ Pretabil: Case [ vile,
Comercial

Caracteristici generale

@ Acces Teren: Pietonal Auto

@ strazi Teren: In lucru

@ suprafata: 20000 mp
@ Localizare: Intravilan

@ Acces teren: Auto, Pietonal

@ Acces Utilitati: La distanta

@ Teren Pretabil: Case [ vile
Comercial

imovest

Imovest Satu Mare

L > 0743.284.965

@ > office@imo-vest.ro

Anunt valabil

O Reper:
@ Deschidere: 140 ml

@ strazi: In lucru

© Alte Caracteristici Teren:
Oportunitate de investitie Teren
imprejmuit

@ utilitati: Curent Apa
Canalizare Gaz
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C15 https://www.imo-vest.ro/teren-de-vanzare-careiului-satu-mare-15736.html

Teren de vanzare

<

zare: 262,000 EUR
Zona: Careiului, Satu Mare
ID Oferta: 15738
Actualizat in: 13.10.2020
Afisari: 546
Suprafata teren: 26000 m?
Descriere oferta teren Salveaza oferta 4 Tipareste oferta &

Teren Extravilan Construibil de vanzare in Satu Mare - Careiului, reper , avand o suprafata de 26000
mp si deschiderea de 120 ml la 1 strada. Cardcteristici teren POT % , CUT , Regim de inaltime |
amprenta maxima #Famprentamaxima# mp.Pretul este negociabil . ID intern: 15738.

Caracteristici

®@ Zona: Careiului © suprafata: 26000 mp @ Reper:

@ Fronturi: 1 @ Localizare: Extravilan @ Deschidere: 120 mi
@ Tip teren: Construibil @ Acces teren: Auto, Pietonal @ strazi: Asfaltate

® Pretabil: Case [ vile,
comercial, Hala / Depozit, Hotel

Caracteristici generale

@ Acces Teren: Pietonal Auto @ Acces Utilitati: La distanta @ Alte Caracteristici Teren:
Oportunitate de investitie La
sosea/Bulevard lluminat
stradal

® strazi Teren: Asfaltate @ Teren Pretabil: Case [ vile @ Utilitati: Curent Apa
Hala |/ Depozit Comercial Hotel
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imovest"

Imovest Satu Mare

. >0743.284.965

& > office@imo-vest.ro

Anunt valabil

C16 https://www.imo-vest.ro/teren-de-vanzare-lucian-blaga-satu-mare-19059.html

Teren de vanzare pe drumul catre Aeroport Contacteaza agentul
‘Iil Iil

zare: 422 000 EUR
Zona: Lucian Blaga, Satu Mare

ID Oferta: 19061 o h N
Actuglizat in: 17.6.2022 Oops! Something went I m O\/e St

Afisari: 238

wrong.
Suprafata teren: 32300 m?
This page didn't load Google Maps correctly. See
the JavaScript console for technical details.
Imovest Satu Mare
. >0743.284.965
Descriere oferta teren Salveaza oferta ¥ Tipareste oferta & & > ofﬁce@lmo—vest. i@

Suprafata totala 32300 mp, deschidere de 227 metri la drumul europedn (e81) ce face legdtura intre
Satu Mare - Cluj, in apropierea Aeroportului International satu Mare si la 12 km de orasul satu Mare.

Caracteristici
® Zona: Lucian Blaga @ suprafata: 32300 mp @ Reper:
& Fronturi: 1 @ Localizare: Extravilan & Deschidere: 227 ml

Anunt valabil. Se poate construi cca 70% din suprafata terenului. Utilitati: toate. Este in Parcul
industrial din zona Lucian Blaga. Pret cerut in prezent: 20 euro/mp.
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C17 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-investitie-aguastar-satu-mare-1DzDyN

Zona activitatl turisﬂc@
- (pensiuni mini hoteluri, Tocui

Zona de agrement
(case de vacanta)

<

3

Limita de proprietate
teren studiat

Zona activitati turistice

i, mini hoteluri, locuinte turistice)

gria

Teren Investitie AquaStar Satu Mare

Q Satu Mare, Satu Mare

Prezentare generala

100963 €

17 €/m2
Propune un pret

Ry Suprafata utila 5.939 m? i Tip teren
Locatie Cere informatii Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere informatii A  Tip vanzator

Descriere

PROPUMEM SPRE VANZARE TEREN INTRAVILAN

Situat pe strada din spatsle AguaStar, la limita intravilanului actual.
Suprafata de 5939 mp, cu un front stradal de 22m

Cateva beneficii:

-Zona ideald pentru investitie

-Posibilitate de parcelare.

~>, Antonio Boja
@) Agentie

0770 934 052

+40

Am nevoie de mai multe infor...

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

118/2000

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

agricol
Cere informatii

agentie

-Cererea ridicata a pietei pe partea vanzarii imobileler (in cazul in care se va achizitiona pentru investitis)

-Locatia este una in continua dezvoltare, cu multe constructii noi si unde sunt aprobate mai multe PUZ-uri.

-Avand Tn proximitate ESEDRA, ACR Satu Mare etc. Acces facil ctre centura orasului, ceea ce ofera posibilitati multiple de

investitie,
Pentru mai multe informatii, ne puteti contacta telefonic!

v

Propristatea prezentatd nu este ceea ce cauti? Contacteaza-ne cu incredere, iar nol it vom face o cdutare personalizata!

Pret usor negociabil

0728139955
Particularitati
Gard fara informat
Media electricitate, apa curenta
Tip acces fara informat
mprejurimi fara
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“Dorojt1#e
N

TIERUL
%

C18 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-2-ha-zona-str-depozitelor-

Vanatoresti

Berinde ..

IDXxCjB.html? gl=1*1kjjg2* ga*MTYwMzQyNDQzMi4dxNzAOMzY4MDk5* ga NK3K3T1FT5*MTcxM

DgONzMxNy42Ni4wLiE3MTA4NDczMTcuMCAwLJjA.

Teren 1,2 HA, Zona Str. Depozitelor

Q Burdea / Closca, Satu Mare, Satu Mare

Prezentare generala

Ry Suprafata utila 12.000 m?
Locatie Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii

A

180 000 €

15 €/m2
Propune un pret

Tip teren
Dimensiuni

Tip vanzator

Ulici Angela
Agentie
0747 416 971

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

11872000

Administratorul acestor date este 5.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Cere informatii
Cere informatii

agentie
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-2-ha-zona-str-depozitelor-IDxCjB.html?_gl=1*1kjjg2*_ga*MTYwMzQyNDQzMi4xNzA0MzY4MDk5*_ga_NK3K3T1FT5*MTcxMDg0NzMxNy42Ni4wLjE3MTA4NDczMTcuMC4wLjA
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Particularitati

fara informatii

Media electricitate, canalizare, apa curenta

Alte oferte

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-zona-careiului-IDzlrp#map

L]
Sturla Devanzare v Deinchiriat v Ansambluri rezidentiale ~ Companii v Creditare 2 Contul meu | +

€ finapoilalistda | Terenuridevanzare > Satu Mare > Satu Mare > Subcentral > Vand teren intravilan Zona Careiului

/7~ ImmoDialux SRL
'\8) Agentie

0741486 518

+40

Sunt interesat de aceasta proprietate
si as dori sa obtin mai multe
informatii inainte de a efectua o vizita.
Multumesc!

120/2000

Administratorul acestor date este S.C. OLX
Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Vand teren intravilan Zona Careiului 20 €

Q Subcentral, Satu Mare, Satu Mare S

Prezentare generala

Ry Suprafata utild 76.000 m? Tip teren Cere informatii
Locatie Cere informati Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Sevinde teren intravilan in suprafata de 7 Ha 60 cu PUZ in lucru ideal pentru constructia de Hale .

Terenul este situat in zona Careiului

Posibiliate parcelare.

Pretul este de 20 Euro/mp

Pentru mai multe detalii contact : 0751428260
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Terenul este situat in spate la Bilka Satu Mare. Utilitati: curent pe teren si apa, canalizare, gaz — pe

colt cu terenul. NU detine PUZ, s- a depus documentatia pentru aviz de oportunitate. Teren ocupat
de constructii.

Proprietarul o sa fie maine la Satu Mare. Tel contact 0749 347 725 .,

U.A.T. SATU MARE

U.A.T. SATU MARE

LEGENDA:

LIMITA INTRAVILAN CONFORM O.C.P.I. SATU MARE

[ ] PARCELE STUDIATE
[[] P.UZ-uri UI/UD. - 1S. - APROBATE CUH.CL.

] PUZ-ui UL/UD. - LS. - IN CURS DE ELABORARE

beneficiar [ profect
sc ARHabitat 2015 srl
$ Str. C. Coposu nr.2, et.7, ap.58/b Satu Mare RGBS NG SR 32712023
’ E-mail: satumare@arhidinamic.ro
| NUME SEMNATURA  (Scara: |t project PLAN URBANISTIC ZONAL - |faza:

SEFPROECT | arhUORAS VIOLETA [ 1/10000 Umnﬁ%ﬁ:ﬁiﬁmﬂgmﬂ:w QSL“:‘u"m"..ﬁ.
PROIECTAT arh.[UORAS VIOLETA | i [plansa: EEE— |-plansa

OESENAT | FORIZS TUNDE noi. 2023 PLAN DE INCADRARE A-01
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|

a E 180090

|
‘I LEGENDA:
. LIMITE:

wmm LIMITA ZONA STUDIATA

e e LIMITA DE PROPRIETATE
81 ZONA PROPLS A FI REGLE!

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
LIMITA PARCELE EXISTENTE

i ZONIFICARE:
[ 7zoNaDR1IOCUTT

| | TERENURI LIBERE:
[ wsTrruTsi servict
UNTTATIINDUSTRIATE ST
DI DEPOZITARE
[ CONSTRUCTIL EXISTENTE
T accrsexIsTRNT
] seamnveRz

CURSURI DF APA /-
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PROTECT

" | ZONA DEPROTECTIELEA.

I 1 URBANISTICE
EXISTENT]

PO Taxistern — 0,00 %
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| SUPRAFATA TOTALA ESTE DE 76 05 MP, COMIUSA DIN -
3 i { 4 | - CLNRNR CAD, 150694 CU SUPRAIALA DL 70000 MP,
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3.6. Documente

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 98384
-’ / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare Ziua 13
' Luna 12
y” Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

PENTRU INFORMARE 10016|T|?|ﬁl968
Carte Funciara Nr. 168418 Satu Mare lm”mwmll MIIHMW

imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imoblilului
Nr. CF vechi:1540 N Satu Mare

TEREN Extravilan Nr. topografic:515/5-lot 1 Satu Mare
Adresa: Jud. Satu Mare

g:t s gmlc Nr{ - suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 168418 4,350 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
28773 / 28/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. 7378/2005;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,l Al

cota actuala 203/310
1) CAPUSAN AVRAM, casatorit cu

2) CAPUSAN IOANA MONICA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

82 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,‘ Al

cota actuala 107/310
1) VANCIU GHEORGHE IOAN, casatorit cu

2) VANCIU CRISTINA AFRODITA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

8646 / 03/02/2022

Act Administrativ nr. 391, din 01/02/2022 emis de OCPI SATU MARE;
se noteaza suprapunerea partiald cu suprafata de 1111 mp a Al
imobilului inscris in acest cf, cu coridorul de expropriere suplimentara
a centurii de ocolire a Municipiului Satu Mare, inscris sub numarul
cadastral 186420 din CF 186420 Satu Mare

86813 /15/11/2022
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B10 |[Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

B5

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adrasa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168418 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
168418 4.350
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
I o
187395
168975
168478
55094
184420
1808034
170571
138346
Date referitoare la teren
gf( Eglt:gg;ée ';;g: SuFr;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 4.350 39 - 515/5-lot 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m)
1 2 73.142
2 3 7.718
3 4 60.875
4 5 31.602
5 6 29.883
6 1 125.383
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fa

rivtular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168418 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

** Lunglmile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite la 1 milimetru,
s Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semn&tura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
13/12/2023, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

iresa epay.ancpl.ro
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» ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 98387
.’ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare Ziua 13
I Luna 12

V 24 Anul i 2023

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
el PENTRU INFORMARE f

1
Carte Funciard Nr. 155094 Satu Mare M”M"l mm mllwl

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5554 N

TEREN Extravilan Nr. topografic:515/4-lot 1 Satu Mare
Adresa: Jud. Satu Mare

g:t Nr. mﬂlc Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 155094 5.137 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2513/ 21/01/2010
Act Notarial nr. 41, din 20/01/2010 emis de BNP BOLDUT OVIDIU;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie bun propriu, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) OANEA FABIOLA CAMELIA

7598 / 01/02/2022

Act Administrativ nr. 243, din 31/01/2022 emis de OCPI SATU MARE;

se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 239 mp a imobilului Al

B7 nscris in acest cf, cu coridorul de expropriere (centura de ocolire a
Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral 186420 din CF

186420 Satu Mare

86699 / 15/11/2022
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamenttul Romaniei;

B12 |Imobil aftat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 AL

C. Partea |li. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
2513 / 21/01/2010
Act Notarial nr. 41, din 20/01/2010 emis de BNP BOLDUT OVIDIU;
C1 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER Al

1) OANEA VASILE MACOVEI
2) OANEA MARIA ANGELA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentra informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular vers

unea 1
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Carte Funciard Nr. 155094 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
155094 5.137
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
187395
148474
168975
B 155094
182420
180804
173571
188344
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata 4 " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5137 39 - 515/4-lot 1
Lunglme Segmente
1) Valorile funglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lunglme segment
nceput sfargit o= (m)
1 2 37.862
2 3 125.383
3 4 4.324
4 5 15.486
] 6 30.214
6 1 137.026
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Formular versiunea 1,1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 155094 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

* ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt roturjite la 1 milimetru.
#*k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generiril,
13/12/2023, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Eormular versiunea 1

on-line fa adresa epay.ancpl.ro
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,l’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
-" 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
y PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 168416 Satu Mare

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Satu Mare

Nr. cerere 98386

Ziua 13
Luna 12
Anul 2023

Cod verificare

i

Nr. CF vechi:1540 N Satu Mare
Nr. topografic:515/2-lot 1 Satu Mare

::‘,ré Nr. cadas:uﬂl: Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 168416 17.181

B. Partea il. Proprietarl si acte

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

28773 / 28/12/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. 7378/2005;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,l
cota actuala 327/500

Al

1) CAPUSAN AVRAM, casatorit cu
2) CAPUSAN IOANA MONICA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,l

cota actuala 173/500

Al

1) VANCIU GHEORGHE I0AN, casatorit cu
2) VANCIU CRISTINA AFRODITA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

8686 / 03/02/2022

Act Administrativ nr. 406, din 01/02/2022 emis de OCPI SATU MARE;

se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 855 mp & imobilului
tnscris in acest cf, cu coridorul de expropriere suplimentara (centura
de ocolire a Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral
186466 din CF 186466 Satu Mare

B5

Al

85754 / 10/11/2022

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B8 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adiesa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 168416 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
168416 17.181

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

166430
151817
1370935
101752
168478 155074
188419
180804
70571
187120 104234
X 161170
L%
188343
175209 ) 102422 Tgsvd
171289
. i
Date referitoare la teren
x (;;t:gg%e s Su:)r:‘a;;‘aca Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
T arabil NU 17.181 39 - 515/2-lot 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 55.893
2 3 305.635
3 4 18.02
4 5 46.162
5 6 22.964
6 7 15.543

Pagina 2 din 3

Extrasa pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168416 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 1 416.004

# Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de profectle Stereo 70 sl sunt rotun|ite ja 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
13/12/2023, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 98388
.’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare Ziua 13
! Luna 12
I 24 Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Semtames PENTRU INFORMARE '°i“|mir"°
Carte Funciard Nr. 168419 Satu Mare mmm‘l‘ llﬂl’lm’l“‘l

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1540 N Satu Mare

TEREN Extravilan Nr. topografic:515/1 Satu Mare
Adresa: Jud. Satu Mare, Tarla 39, Parcela 515/1, Lot 1, UAT Satu Mare
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topografic | SuPrafata*(mp) Observatll / Referinte
Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit
R R 36988 a) Suprapunere cu coridorul de expropriere |E 186466 pe o suprafatd de 115
mp
b) Suprapunere cu coridorul de expropriere IE 186470 pe o suprafatd de 263
mp
¢) Suprapunere cu coridorul de expropriere IE 183632 pe o suprafatd de 4 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
28773 / 28/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. 7378/2005;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,l Al

cota actuala 304/465
1) CAPUSAN AVRAM, casatorit cu

2) CAPUSAN IOANA MONICA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,l Al
cota actuala 161/465
1) VANCIU GHEORGHE IOAN, casatorit cu

2) VANCIU CRISTINA AFRODITA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1540 N Satu Mare)

60016 / 06/08/2021

Act Administrativ nr. 1537, din 06/08/2021 emis de OCPI SATU MARE;

Se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 4 mp a imobilului Al
tnscris Tn acest cf, cu coridorul de expropriere (centura de ocolire a
Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral 183632 din CF
183632 Satu Mare

8692 / 03/02/2022

Act Administrativ nr. 407, din 01/02/2022 emis de OCPI SATU MARE;

se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 115 mp a imobilului Al
inscris in acest cf, cu coridorul de expropriere suplimentara (centura
de ocolire a Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral
186466 din CF 186466 Satu Mare

Act Administrativ nr. 408, din 01/02/2022 emis de OCPI SATU MARE;

se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 263 mp a imobilului Al
tnscris in acest cf, cu coridorul de expropriere suplimentara {(centura
de ocolire a Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral
186470 din CF 186470 Satu Mare

66451 / 17/08/2023

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parfamentul Romaniei;

B2

B5

B6

B7

811 |"Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr 17/2014” AL
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
Extrase pentru informare on-{ine |a adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168419 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentri informare or-line la adress epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 168419 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
168419 36.988 Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit
a) Suprapunere cu coridorul de expropriere |E 186466 pe o suprafata de 115 mp
b} Suprapunere cu coridorul de expropriere |E 186470 pe o suprafata de 263 mp
¢) Suprapunere cu coridorul de expropriere IE 183632 pe o suprafata de 4 mp
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
&
164430 103662
w127 3
/7 1B1E17 10292}
/ 18703
1752
148418 155094 \
\ "\ 168975 148419
&
g .2
180306
172571 % ;
04224
] ;
mn%n 18 .
N i e, 103434
18858, ﬁ/f . : 1121
5t 103492
171299 1 ‘2{\ onze
VW«
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " :
crt | folosinta |vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
d arabil NU 36.988 = - 515-LOT 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle Tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 63.356
2 3 179.641
3 4 6.503
4 5 40.552
5 6 86.919

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-dine §a adiesa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 168419 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit e (m)

6 T 69.798

F 8 416.004

8 9 3,333

9 10 14.93

10 11 13.008

11 12 27.009

12 1 80.912

## Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

#*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdaril,
13/12/2023, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE Nr. cerere 98385
g
' : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare Ziua 13
'/ Luna 12
r Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

PENTRU INFORMARE ﬁmmiﬂ"?ﬁ
Carte Funciard Nr. 168975 Satu Mare WIIII" IIMI || mm'l’l

Imobil aftat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2656 N Satu Mare
TEREN Extravilan Nr. topografic:515/3-lot 1 Satu Mare
Adresa: Jud. Satu Mare

N N cadstra 7| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 168975 11.559 Teren neimprejmuit;
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27344 / 09/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 7044/2005;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) MESESAN VASILE, cas cu

2) MESESAN CRISTINA MARIA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2656 N Satu Mare)

8693 / 03/02/2022

Act Administrativ nr. 433, din 01/02/2022 emis de OCPI SATU MARE;

se noteaza suprapunerea partiala cu suprafata de 828 mp a imobilului Al
Tnscris in acest cf, cu coridorul de expropriere suplimentara {centura
de ocolire a Municipiului Satu Mare), inscris sub numarul cadastral
186466 din CF 186466 Satu Mare

86360 / 14/11/2022

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B4

B9 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1} din Legea 17/2014 el
C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentr informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formulsr versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168975 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
168975 11.559
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
1
170127
7 aez
187095
168418
148975 £H413
158415
168346 X
= 180802"
178571
187120,
12
Date referitoare la teren
(’:'r't (;gffsg;?.?ée :,r:gﬁ Su?r:‘a;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[NU[ 11.559 . - 515/3-lot 1
Satu Mare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 55.939
2 3 137.026
3 4 3.709
4 5 19.742
5 6 26.479
6 T 14.073

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 168975 Comuna/Oras/Municipiu: Satu Mare

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit - (m)
7 8 24.435

8 9 26.828

9 10 29.451

10 11 32.923

11 12 0.804

12 1 305.635

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#&+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active ta data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/12/2023, 11:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro yrmular versiunea 1.1
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T e es s e swmeL AN R RESEEN

’ll!-"-—----_--__

Email: ofice@andnet 1o
CUI 16054368; J40:552/15.01.2004. Capatat saciaf 16.377.920 RON
Operator de date cu caracter personal nr. 16562

Directia Generaia Inginerie, Studii si Investigatii INDICATLY
Directia Finantari si Exproprieri Terenuri
Departamentul Exproprieri Terenuri
Serviciul Exproprieri Terenuri DN/VOQ FEN
Tel. (»4021) 264.32.17

R " B-dut Disscu Golescu 38, sector 1, Bucuregti, Rominia, 010873
gy Ei Tek: (+4 021) 264 32 00 Fax: (4 021) 31200 84

Compania Nationals de Administrare
a Infrastructurii Rutiere - S.A.

16 1N, 207
Nr. inregistrare 92’442 2;_

In conformitate cu prevederile art. 8, alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind €XpIopricrea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare si cu Hotararea de Guvern nr. 262/2017 privind
declansarea procedurilor de expropriere a imobileior proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes national ."Varianta de ocolire Satu Mare”, pe
raza localitajilor Satu Mare, Ardud §i Botiz, judeul Satu Mare, va notificam intentia de expropricre a
imobiiului definut de dumneavoastra prevazut in Anexa nr. 2 a actului normativ mengionat, imobil
afectat de realizarea lucrdrii de utilitate publicd de intercs national mai sus mentionata.

Avind in Vedere prevederile art. 8, alin. (2) din Legea nr. 255/2010, aveti obligatia, ca in
termen de 20 de zile calendaristice de la data nolificsrii, sé transmiteti documentele care si ateste
dreplul de proprietate asupra terenului afectat, in vederea stabilirii unei juste despagubiri, la sediul
expropriatorului:

NOTIFICARE

" - CNALR 8.4 , BdulDinicu Golescu, nr.38, sect.l, Bucuresti, Telefon:
+402] 264 32 00, Fux: +4021 312 09 84.

Totodatd conform prevederilor art. 8, alin. (2%) din Legea nr. 255/2010 cu modificgrile si
completdrile ulterioare, aveti obligatia, ca in termen de 30 de zile lucrétoare de 1a data notificarii s&
eliberati imobilul.

Cu stima, £ AW,
»y

Director General Adjunct

Directia GeneralaInginerie, Studii si Investigatii
Sorin DICU ?W
Director Pirectia Finantari si Exproprieri Terenuri
Raluca FIMION
Sef Departament Exproprieri T r(enuri
Cons. jur, Ion CUPANA(%,/
y ica’ e Sef Serviciul Exp
Lr:;zr::;! a/\:gctm TUNAREANU DN/VO FEN
Data: V]/ Scmnature:
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;"‘||‘gunnl-o----»-'-""’"'-"'-"""""‘

| = Vo
1 3 Suprafea toulie
Nr. Valoares totald
Sedetal | UAT. | Numeie proprietaruiul | Teds | Percsia | S0 e Suprsfata | de
at I adfiope| & acte [mg] tat | Observall | @ despagubicl 7
CF Tmp] pecenulia (AN} s
401 [SetuMare  [Satu Mare  |Tar Entko Anemaris T39 | A511/20 | anmbit 31-1150 169003 3442 2186 extravilan =
IStan Staboles irtvam, l
402 [satuMare  [Setu Mare Hovyp T39 |ASI/29A | erabd | 5879/2005 164245 5000 2154 extraviian
Stan St Maria Hiarzer
Viaria As11/198 3499/2005 164168 4900
403 [SawsMare_[SatuMare _[Roska L Lasilo T80 | AS1J178 | wbt | 312585 | 176695 | 176598 | 12200
08 bo N. Nicolee 12| ewevian 1.120,
T | Asise | et | 3123 0571 | 42700 | 3100 | edravian 34.200,00
bian L. Ciprien
s E'“': i T | Asuspy 313528 | 13965 | 171899 | 10600 ©» extravian 20|
k‘mamm.
1 Monl
406 [SotuMare [satumare  [C2PUI0 "": ,__"‘:' ™9 | asiss | etn | 787872008 168418 | 15500 | 2252 | extraviien zwz,uoh
vandu Cristina Afrodita
407 [SetuMare  fSatuMare  [Canea Fodiola Comeite | T30 | ASisé | et | 4372010 155008 | 15700 3922 | etravian mm.ul
. (Mesesan Vasile,
FIUMI® | ovsan Cristina Maria | 70 | AS193 704472005 168975 | 18100 | 4230 | extravian msmml
|capusen Aveam,
§Ca loana
403 [satuMare [Satunare [CoPosaniomnaMonica, | oy | o0 | | amesnos w16 | 20000 | 2148 | exravian 2
T40 A wabt | 250/2007 | 16038 | 160385 | 16852 | 1377 | extrovilen 13.770,00
155842 | 155842 | 4614 510 | extraviln 9.100,00
Tm | ama | e “ a5
ALI71875 | enbd | 5966/2008 | 6929 102191 5000 210 | extravilen 1,306,80|
Archud mness | ambn | sos6/2008| 68 | 102190 | sso0 943 | extraviln 1018,44
425 [SeuMare [Arcud  [Bulgar Maris A1718/6 | eebi | 3136531 | 6639 | 101952 | 10000 915 | extravilan 9882
as brtog fresiVasie SN g | agp | e | 36759 104560 extravilan 248615
(417 fsaMare_JArdud___[Siaghl A Floares TS | A6z | enod | 36745 104587 2536 i 276042
418 [SetuMare  |Ardud Silaghl Vaslie 3 ABY/1_ | anbl 36746 104557 807 extravilan 871,56
[Tautu Fioare Stan Borbel AS3/1A 4140/1996
418 [SastuMare  [Ardud 13 assjie il 807/2005 104586 | 304586 | 95910800 | 5088 extravilan 5.495,04}
(420 [swtuttare_[Adua___[Buaas Marla T3 | Ason | eewn |. 36531 588} exavien 2.14704
@21 [sumare fardug  [PRa Seefen Buzks 13 | Assza | embn | 37609 512 | edraviten 552,96/
o
Nicoles,
422 [satuMare  [Ardus s back skt 3 ASS/e aredit | 807/2009 100188 5000 3’ xtravilan 408,24f
423 [SatuMere  JArdud iMic Grigare, Mic Viarics | T3 AS9/5 bl | 5753/2009 100201 5000 mn extravilan 401,76)
az qum rcdud m“""“’ M"'“"'-m T | Ases | e | 6102011 000 | 8700 649 | extravian 70082
| iHerman Nicolse, extravilan 453,44
425 [sotuMore  [Ardud i v | assp | et | 63072001 00303 | s000 48
426 [soruMare_[ardud n . Patra 73 | aso | ewa | 3138224 | toa27 | sossz | sooo | 482 | extravian 49396
O S ) T3 | ASI/S/A | enbi S04 | extraviin 544,32
N.c. vechl
2t Jsuubtann [t e vometsorin | s | assism | ata | 2798/2007 | 275w | 10190 | 11700 | 3384 | extravilan L
nou 101590
428 fsautare fardug  [Fmrte Ardud - ™ A il 3 extraviien 324
430 [SetuMore Terabesi A. Veturia T3 | A | wwd | 3138215 | 106150 | 106150 | 16200 | 2200 | extravilan 2385,
431 [seuMare  JArdud “m"mm"‘""“""‘ asz | e 10183 | tomwss | 1988 2030 | ttrsvitan 2192
692 famuMare Jardug  [riméne Ardud- ™ | asyi0 | et 3231 | extrviian s.uas.«[
433 [saw e [Ardud aras Ecataring T | Aoz | e | 36358 2| wdraviien | 108
oy B antiill
S - e e eI s . L& - &=
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» Denumire operatiune:

» Amplasament:

MEMORIU DE PREZENTARE
pentru obtinerea Certificatului de Urbanism

Operatiuni notariale privind circulatia imobiliard —~ vanzari

Judetul Satu Mare, municipiul Satu Mare,

- C.F. nr. 168419, 168416, 168975, 155094, 168418.

> Beneficiari:

> Date generale:

» Reglementari propuse:

Satu Mare_ 16.12.2015

Cépusan Avram, Capusan loana Monica, Vanciu Gheorghe loan, Vanciu
Cristina Afradita, Mesegan Vasile, Mesesan Cristina Maria, Onea Fabiola
Camelia

- Terenul studiat, in suprafaia totala de 108.500 mp, este situat in
efravilanuf municipiufui Satu Mare, conform Extrase de Carte Funciara
anexate i este proprietate privata dupa cum urmeaza:

CFnr.
168419

Nr. fop.
5151

Suprafata - mp
37.200

Proprietari

Cépusan Avram
Capusan loana Monica
Vanciu Gheorghe loan
Vanciu Cristina Afrodita
Cépugan Avram
Cépusan loana Monica
Vanciu Gheorghe loan
Vanciu Cristina Afrodita
Mesesan Vasile
Mesesan Cristina Maria
Oanea Fabiocala
Capugan Avram
Capusan loana Monica
Vanciu Gheorghe loan
Vanciu Cristina Afrodita

168416 51512 20.000

168975 515/3 18.100

515/4
515/5

155094
168418

15.700
156.500

- Noi, proprietarii terenul studiat ne propunem vanzarea terenului in
vederea punerii in valoare prin amplasarea unor investitii. in acest sens,
va rugdm sa binevoiti a elibera un Certificat de Urbanism in care s& se
mentioneze regimul juridic, regimul economic, precum i regimul tehnic al
terenului mai sus mentionat, in conformitate cu prev
Urbanistic General. /
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
. _ SCARA 1:20000
Judetul: SATU MARE

Localitatea: Satu Mare BENEFICIAR: Capusan Avram, Capusan loana Monica,
identificat cu nr top: 515/1 din CF 168419 Vanciu Gheorghe loan, Vanciu Cristina Afrodita

identificat cu nr top: 515/2 din CF 168416 Mesesan Vasile, Mesesan Cristina Maria, Onea Fabiola Camelia

identificat cu nr top: 515/3 din CF 168975
identificat cu nr top: 515/4 din CF 155094
identificat cu nr top: 515/5 din CF 168418

# :
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—u
g O (
R It §
PLAN DE SITUATIE

terenului situat in Jud Satu Mare, localitatea SATU MARE ’\‘\/ e

?deI:;;’:lc:t ::.ll:‘r top: 515/1 din Cr: 1684;9 - M SM s ©7Z/4 5‘;0578

identifi : 515/2 din CF 168416

wo :d::{:f:ﬁ zgﬁ;:gz 515/3 d;lt‘l CF 168975 + GAEOL. ,t.i,eﬁsﬁ ‘] / 7c.1nFo

ibo +

8po +

identifi - 515/4 din CF 155094 o
id‘i:?iﬁi'iﬂ :::gﬁzsng/; din cg 162418 M = Bu/&(;‘,jlf ST L84
< 6 IR ~6e0 310

Sistem de proiectie: - planimetric: STEREO 70
- nivelitic: STEREO 70

BENEFICIAR: Capusan Avram, Capusan loana Monica,
Vanciu Gheorghe loan, Vanciu Cristina Afrodita
Mesesan Vasile, Mesesan Cristina Maria, Onea Fabiola Camelia

Scara 1:2000

nr. top. 51571

»

& 3020m O wiz'ss

-3
§o*

Nr. X Y

703802.991| 344249214
703416.815| 344416.802

po +

T
i
8
;

- 7OA.BLO

bo
bo
0
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